UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta W dniu ......ccooeveeineieneennennens w Elblagu pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym OS$rodkiem Rehabilitacyjno-Terapeutycznym dla Dzieci i Mlodziezy
w Elblagu, z siedziba przy ul. Krélewiecka 2, 82 — 300 Elblag wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000002258

NIP 578-26-38-824 , REGON 170789323,

reprezentowanym przez:

Marzene Figant — Dyrektora

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”,
lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”.

§ 1. Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy o powierzchni 21,00 m?
zlokalizowany w budynku Samodzielnego Publicznego Osrodka Rehabilitacyjno-Terapeutycznego
dla Dzieci i Mtodziezy w Elblagu, zwany dalej ,,Lokalem”.

2. Szczegotowe usytuowanie Lokalu okresla plan stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym Lokalu, jego wyposazeniem,
mozliwosciami technicznymi oraz nie wnosi z tego tytutu zastrzezen.

4. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny Lokalu jest mu znany oraz ze nie bedzie dochodzil wobec
Wynajmujacego roszczen z tego tytulu, z wyjatkiem wad ukrytych, ktdorych nie mozna bylo
stwierdzi¢ przy zachowaniu nalezytej staranno$ci podczas ogledzin Lokalu.

5. Lokal zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez Strony.

6. Najemca zobowigzany jest do zlozenia, najpdzniej w dniu przekazania Lokalu,
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji co do
obowigzku zaptaty czynszu i innych nalezno$ci oraz co do obowigzku wydania Lokalu.

§ 2. Cel najmu

1. Lokal zostaje oddany w najem wylacznie w celu prowadzenia dziatalno$ci leczniczej polegajace;j
na wykonywaniu diagnostyki obrazowej z wykorzystaniem aparatury rentgenowskiej.
Zmiana sposobu wykorzystania Lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dzialalno$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
wymaganiami wlasciwych organow administracji publiczne;j.

§ 3. Okres obowiazywania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 10 lat, liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.



Przekazanie Lokalu nastgpi w terminie uzgodnionym przez Strony, nie pOzniej niz w terminie
............ dni od dnia zawarcia umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci w Lokalu w terminie 6 miesiecy od
dnia jego protokolarnego przekazania. Termin ulega odpowiedniemu przedtuzeniu wylgcznie o
okres trwania przeszkdd niezaleznych od Najemcy, w szczegoélnosci z przedtuzajacych sie
postgpowan administracyjnych lub procedur zwiazanych z uzyskaniem wymaganych decyzji
i uzgodnien.

§ 4. Czynsz
Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty miesiecznego czynszu najmu W WySOKOSCI: weeeueeevee. 7} netto
za 1 m? powierzchni Lokalu, co stanowi miesi¢czny czZynsz w WYSOKOSCI cecuressroses 7} netto,

powiekszony o podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

Czynsz platny bedzie z gory, do 10. dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaptacie Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za opoznienie.
Zmiana stawki podatku od towarow i ustug (VAT) nie stanowi zmiany niniejszej umowy. W
przypadku zmiany stawki podatku VAT czynsz brutto ulega odpowiedniej zmianie z dniem wejscia
w zycie przepisOw wprowadzajacych nowa stawke.

§ 5. Waloryzacja czynszu

Strony ustalaja, ze pierwsza waloryzacja czynszu nastapi po uptywie 24 miesiecy od dnia
rozpoczecia obowigzywania umowy.

Po pierwszej waloryzacji czynsz podlega corocznej zmianie zgodnie ze Sredniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanym przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego, z tym zastrzezeniem, Ze czynsz nie moze ulec
obnizeniu ponizej wysokosci czynszu z poprzedniego okresu.

Waloryzacja nie wymaga zawarcia aneksu do umowy i nastgpuje na podstawie pisemnego
zawiadomienia Wynajmujacego.

§ 6. Oplaty eksploatacyjne

Niezaleznie od czynszu Najemca ponosi koszty zuzycia energii elektrycznej zwigzane z
korzystaniem z Lokalu.

Zuzycie energii elektrycznej rozliczane bedzie wedhug wskazan podlicznika zamontowanego
przez Najemcg na jego koszt.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z montazem, legalizacja, utrzymaniem oraz ewentualng
wymiang podlicznika energii elektryczne;j.

Koszty pozostatych medidw, w szczegdlnosci dostawy wody, odprowadzania §ciekow,
centralnego ogrzewania oraz odbioru odpadéw komunalnych, sg uwzglednione w czynszu najmu i
nie podlegaja odrebnemu rozliczeniu.

§ 7. Obowigzki Najemcy

Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zasadami
prawidtowej gospodarki.

Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywac Lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dziatalno§¢ prowadzong w Lokalu.



Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania na wlasny koszt wszelkich wymaganych przepisami prawa
decyzji, zezwolen, uzgodnien, opinii, odbiorow i wpiséw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci,
w  szczegllnosci wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony radiologicznej, prawa
budowlanego, dziatalno$ci leczniczej oraz przepisow sanitarnych.

Najemca ponosi wylaczna odpowiedzialno§¢ =za spetnienie wymagah technicznych 1
organizacyjnych niezbednych do prowadzenia pracowni diagnostyki obrazowe;.

Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie zawiadamia¢ Wynajmujacego o kontrolach prowadzonych
przez wlasciwe organy dotyczacych Lokalu lub prowadzonej w nim dziatalno$ci.

Najemca nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego do:

1) oddania Lokalu lub jego cze$ci do uzywania osobom trzecim,

2) podnajmu Lokalu lub jego czesci,

3) przeniesienia na osobg trzecig praw lub obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy.
Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania obowiazujacych u Wynajmujacego przepisoOw i zasad
dotyczacych bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
organizacji 1 porzadku obowiazujacych na terenie Os$rodka, o ile majg one zastosowanie do
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.

§ 8. Adaptacja Lokalu

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania, na wtasny koszt i ryzyko, wszelkich prac adaptacyjnych
niezbednych do uruchomienia i prowadzenia dziatalnosci okre§lonej w § 2 umowy.

Zakres prac adaptacyjnych obejmuje wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych oraz montaz
wyposazenia i urzadzen niezbgdnych do funkcjonowania pracowni diagnostyki obrazowe;.
Wszelkie prace prowadzone przez Najemce musza by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej oraz z poszanowaniem zasad bezpieczenstwa
uzytkownikow budynku.

Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich pracownikéw, wykonawcow i
podwykonawcow.

§ 9. Roboty budowlane

Wykonanie jakichkolwiek robdt budowlanych, instalacyjnych lub modernizacyjnych wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca przed rozpoczeciem robot przedlozy Wynajmujacemu dokumentacje projektowa lub
techniczna, jezeli jej sporzadzenie wymagane jest przepisami prawa lub charakterem planowanych
prac.

Wynajmujacy ma prawo zgtosi¢ uwagi do przedstawionej dokumentacji w zakresie dotyczacym
bezpieczenstwa budynku oraz ochrony jego infrastruktury.

Po zakonczeniu robdt Najemca zobowiazany jest przekaza¢ Wynajmujacemu dokumentacje
powykonawcza oraz wszelkie wymagane protokoty odbioréw, badan i pomiarow.

§ 10. Instalacja elektryczna

Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ zasilanie Lokalu niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci na
wlasny koszt.

Warunkiem rozpoczecia prac zwigzanych z wykonaniem lub przebudowa instalacji elektrycznej jest
przedtozenie Wynajmujacemu projektu sporzadzonego przez osobe posiadajgca odpowiednie
uprawnienia oraz uzyskanie jego pisemnej akceptacji.

Projekt powinien potwierdza¢, ze planowane rozwigzania nie spowodujg pogorszenia
bezpieczenstwa uzytkowania budynku ani negatywnego wplywu na funkcjonowanie instalacji,
urzadzen i systemow eksploatowanych przez Wynajmujacego.



W przypadku, gdy uruchomienie dziatalnosci Najemcy be¢dzie wymagato wykonania nowego
przytacza elektroenergetycznego, zwigkszenia mocy przylaczeniowej, wykonania dodatkowej
infrastruktury zasilajgcej lub innych prac zwigzanych z zapewnieniem zasilania Lokalu, wszelkie
czynno$ci z tym zwigzane, w tym uzyskanie wymaganych warunkow technicznych, uzgodnien,
zgdd oraz poniesienie kosztéw ich realizacji, obcigzajg wyltacznie Najemce i nie stanowig podstawy
do jakichkolwiek roszczen wobec Wynajmujacego. Rozpoczegcie takich prac wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w wyniku niewtasciwego wykonania lub
eksploatacji instalacji elektrycznej wykonanej na potrzeby prowadzonej dziatalnosci.

Po zakonczeniu robot Najemca przekaze Wynajmujacemu protokoly wymaganych pomiaréw oraz
dokumentacje potwierdzajaca dopuszczenie wykonanej instalacji do uzytkowania.

§ 11. Izolacja tarasu

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nad wynajmowanym Lokalem znajduje si¢ taras
wymagajacy wykonania izolacji przeciwwodne;j.

Wykonanie izolacji przeciwwodnej tarasu nastapi na wytaczny koszt Najemcy w terminie
............. miesiecy od dnia przekazania Lokalu, nie pdzniej jednak niz przed
uruchomieniem pracowni diagnostyki obrazowej. Termin moze zostaé zmieniony
wylacznie na podstawie pisemnego aneksu podpisanego przez Strony.

Zakres oraz technologia wykonania prac wymagaja uprzedniej akceptacji Wynajmujacego.
Wykonane roboty powinny zosta¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;j.

§ 12. Naklady

Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na adaptacje¢ Lokalu wykonywane sg na jego koszt i
ryzyko.

Po zakonczeniu lub rozwiagzaniu umowy naklady trwale zwigzane z Lokalem przechodza
nieodplatnie na wlasnos¢ Wynajmujacego, bez obowiazku zwrotu ich wartosci.

§ 13. Ubezpieczenie

Najemca zobowigzuje si¢ przez caly okres obowiazywania umowy posiadac:
1) ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej prowadzonej dziatalnoéci na sume gwarancyjng
nie nizszg niz okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 kwietnia 2019
r. (tj. zdnia 06 marca 2025 r. dz. U. 2 2025 t., poz.272 z pdzn. zm ) na jedno zdarzenie,

2) ubezpieczenie aparatury i urzadzen wykorzystywanych do prowadzenia dzialalno$ci na

wartos¢ odtworzeniowg urzadzen,

3) ubezpieczenie mienia wniesionego do Lokalu na sume nie nizszg niz 150 000,00 zt.
Najemca zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu kopi¢ dokumentow potwierdzajacych
zawarcie umow ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia rozpoczgcia
obowigzywania ochrony ubezpieczeniowe;.

W przypadku zawarcia nowej umowy ubezpieczenia lub jej odnowienia Najemca zobowiazuje si¢
przekaza¢ Wynajmujacemu aktualne dokumenty potwierdzajgce ciggto$é ochrony
ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia rozpoczgcia kolejnego okresu ubezpieczenia.

Na zadanie Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest okaza¢ oryginaty dokumentéw
potwierdzajacych obowigzywanie ubezpieczenia.



§ 14. Odpowiedzialno$¢ Stron

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody powstale z jego winy lub z winy osob, ktoérymi
postuguje si¢ przy wykonywaniu dziatalnosci.

Najemca odpowiada za szkody powstale w mieniu Wynajmujacego wskutek prowadzenia robot
budowlanych, montazowych lub instalacyjnych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy pozostawione w Lokalu,
z wyjatkiem szkod powstatych z winy umyslnej Wynajmujgcego.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ wobec 0sob trzecich za skutki prowadzonej dziatalnosci.
Strona, ktoéra poniosta szkode wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez
drugg Strone, moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych okreslonych w Kodeksie

cywilnym.
§ 15. Kontrola Lokalu

1. Wynajmujacy ma prawo, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca, dokonywaé
kontroli sposobu korzystania z Lokalu oraz stanu technicznego jego pomieszczen i instalacji.

2. W przypadkach uzasadnionych zagrozeniem dla zycia, zdrowia, mienia lub bezpieczenstwa
funkcjonowania budynku Wynajmujacy ma prawo wejscia do Lokalu bez wczes$niejszego
uzgodnienia terminu, zawiadamiajac o tym Najemce niezwlocznie po podjeciu czynnosci.

3. Najemca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli oraz udzieli¢ wszelkich
informacji dotyczacych wykonanych robot i eksploatacji Lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowo$ci Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy
odpowiedni termin na ich usuni¢cie.

§ 16. Utrzymanie Lokalu

1. Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywaé Lokal oraz jego wyposazenie w nalezytym stanie
technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Najemca wykonuje na wilasny koszt biezace naprawy i konserwacje Lokalu oraz urzadzen
stuzacych prowadzonej dziatalnosci.

3. Najemca zobowiazuje si¢ niezwtocznie informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich awariach lub
uszkodzeniach mogacych mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo budynku lub funkcjonowanie
Osrodka.

4. W przypadku wystapienia awarii zagrazajacej bezpieczenstwu ludzi lub mienia Najemca
zobowigzany jest niezwlocznie podjagé dziatania ograniczajace skutki zdarzenia oraz
zawiadomi¢ Wynajmujacego.

§ 17. Rozwiazanie umowy za porozumieniem Stron
Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie na podstawie pisemnego porozumienia Stron.
§ 18. Rozwiazanie umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Najemca:
1) zalega z zaptatg czynszu lub innych nalezno$ci wynikajacych z umowy za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaplaty i
wyznaczenia dodatkowego 14-dniowego terminu do uregulowania zalegtosci;
2) odda Lokal lub jego cze$¢ do uzywania osobie trzeciej albo podnajmie Lokal lub przeniesie
prawa albo obowigzki wynikajace z umowy bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego;



3) wykorzystuje Lokal w sposdb sprzeczny z przeznaczeniem okreslonym w umowie lub
prowadzi dziatalno$¢ niezgodng z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) wykonuje w Lokalu roboty budowlane lub dokonuje zmian wymagajacych zgody
Wynajmujacego bez uzyskania tej zgody.

Rozwigzanie umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 18a. Kary umowne

W przypadku nierozpoczecia prowadzenia dzialalnosci w Lokalu w terminie
okreslonym w § 3 ust. 3, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kar¢ umowng w wysokosci
500 zt za kazdy miesigc opoznienia, nie dluzej jednak niz przez okres 3 miesiecy.

W przypadku naruszenia zakazu podnajmu lub oddania Lokalu do uzywania osobie
trzeciej bez zgody Wynajmujacego, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w
wysokosci 1 500,00 zt.

W przypadku niewykonania izolacji tarasu w terminie uzgodnionym zgodnie z § 11,
Najemca zaptaci Wynajmujagcemu kare umowng w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy
miesigc opoznienia.

W przypadku wykonania robot budowlanych wymagajacych zgody Wynajmujacego
bez uzyskania tej zgody, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci
1 000,00 zt.

Zastrzezenie kary umownej nie wylacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogdlnych

§ 19. Wypowiedzenie z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem sze§ciomiesi¢cznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) gdy Lokal stanie si¢ niezbedny do realizacji zadan statutowych Wynajmujacego;

2) gdy konieczne bedzie przeprowadzenie remontu kapitalnego lub przebudowy
budynku uniemozliwiajacej korzystanie z Lokalu;

3) gdy wlasciwy organ wyda decyzj¢ administracyjna nakazujaca oproznienie lub
zamkniecie Lokalu lub jego czesci;

4) gdy wystapia inne okolicznosci niezalezne od Wynajmujacego, uniemozliwiajace
trwale wykonywanie niniejszej umowy.

§ 20. Wydanie Lokalu po zakonczeniu umowy

Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Lokal w terminie wskazanym przez Strony, nie po6zniej jednak
niz w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

Zwrot Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.
Lokal powinien zosta¢ zwrdcony w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace
z prawidlowej eksploatacji.

Najemca usunie z Lokalu wyposazenie i urzagdzenia niestanowigce trwatych elementéw Lokalu,
chyba ze Strony postanowig inaczej.

W przypadku pozostawienia przez Najemcg po zakofczeniu lub rozwigzaniu umowy rzeczy
ruchomych w Lokalu, pomimo pisemnego wezwania do ich usunigcia w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia wezwania, Wynajmujacy jest uprawniony do ich usunigcia na koszt i ryzyko
Najemcy, bez obowiazku wyplaty jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu.



6. W przypadku niedokonania przez Najemce¢ zwrotu Lokalu w terminie wskazanym w
ust. 1, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien zwtoki, az
do dnia faktycznego wydania Lokalu, niezaleznie od przystugujacego Wynajmujacemu
prawa do zadania odszkodowania na zasadach og6lnych.

§ 21. Doreczenia

Adres do korespondencji Wynajmujacego: ul. Krélewiecka 2, 82-300 Elblag.

Adres do korespondencji Najemcy: .............

Strony zobowiazujg si¢ do niezwtocznego, pisemnego informowania o zmianie adresu.
Pisma wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na ostatni
wskazany adres uwaza si¢ za skutecznie dor¢czone: w dniu ich odbioru, a w przypadku

AW N~

dwukrotnego awizowania — w siodmym dniu od daty pierwszego awizowania,
chociazby adresat pisma nie odebrat.

§ 22. Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem przypadkow przewidzianych w umowie.

§ 23. Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Zakaczniki do niniejszej umowy stanowia jej integralng czesc.
4. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki
1. Plan Lokalu.
2. Protokoét zdawczo-odbiorczy.
3. Dokumentacja fotograficzna Lokalu sporzadzona w dniu jego przekazania.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



